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AUSSERORDENTLICHE GEMEINDEVERSAMMLUNG 
DER GEMEINDE OBERDORF

MONTAG, 9. DEZEMBER 2024, 19.30 UHR, IN DER AULA, SCHULHAUS OBERDORF

Traktanden
1. Wahl der Stimmenzähler/innen

2. Gesamtrevision Nutzungsplanung
  Antrag des Gemeinderates auf Zustimmung zu den neuen Zonenplänen Siedlung und Land-

schaft sowie dem neuen Bau- und Zonenreglement

 2.1. Orientierung
 2.2. Beschlussfassung über allfällig eingereichte Abänderungsanträge
 2.3.  Zustimmung zu den Zonenplänen Siedlung und Landschaft sowie zum neuen Bau- 

und Zonenreglement

3.  Teilrevision Nutzungsplanung
  Antrag des Gemeinderates auf Zustimmung zum neuen Zonenplan Siedlung Teil Graben
 (Einzonung Parzelle Nr. 892)

 3.1. Orientierung
 3.2. Beschlussfassung über die nicht gütlich erledigten Einwendungen
 3.3. Beschlussfassung über allfällig eingereichte Abänderungsanträge
 3.4. Zustimmung zum Zonenplan Siedlung Teil Graben

Oberdorf, im Oktober 2024

Gemeinderat Oberdorf
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2.  GESAMTREVISION NUTZUNGSPLANUNG
2.1 ORIENTIERUNG

2.1.1  ÖFFENTLICHE AKTENAUFLAGE

Ab dem 23. Oktober 2024 liegen auf der Gemeindeverwaltung zur Einsichtnahme auf:
 ⋅  Zonenplan Siedlung
 ⋅  Zonenplan Landschaft
 ⋅  Bau- und Zonenreglement
 ⋅  Berichterstattung gemäss Art. 47 Raumplanungsverordnung (RPV) (informativ)
 ⋅  Vorprüfung Baudirektion vom 8. Juni 2022 (informativ)
 ⋅  Abschluss Vorprüfungsverfahren Baudirektion vom 18. August 2023 (informativ)
 ⋅  Stand der Erschliessung (informativ)

Der in dieser Botschaft abgedruckte «Zonenplan Siedlung» gilt als Übersichtsplan. Alle vorerwähn-
ten Unterlagen können bei der Gemeindeverwaltung, Schulhausstrasse 19, Oberdorf, während den 
Schalteröffnungszeiten eingesehen werden.

Zudem sind die Unterlagen auf der Webseite der Gemeinde (www.oberdorf-nw.ch) 
oder über den nebenstehenden QR-Code einsehbar. 

2.1.2  HINWEIS ZUM VERFAHREN

Die Stimmberechtigten können binnen 20 Tagen nach erfolgter Veröffentlichung (bis am 12. Novem-
ber 2024) beim Gemeinderat schriftlich und begründet Abänderungsanträge im Sinne des Gemein-
degesetzes einreichen. An der Gemeindeversammlung können dazu keine Abänderungsanträge 
mehr eingereicht werden (Art. 20 Abs. 2 Planungs- und Baugesetz; PBG, NG 611.1).

Abänderungsanträge sind nur zulässig, wenn sie sich auf Bestimmungen oder Grundstücke beziehen, 
die bereits durch das öffentliche Auflageverfahren betroffen waren (Art. 20 Abs. 3 PBG). Die Gemein-
de orientiert die betroffenen Grundeigentümerinnen und Grundeigentümer sowie die Baudirektion 
über den Eingang von Abänderungsanträgen (Art. 20 Abs. 4 PBG). Aufgrund der Planbeständigkeit 
dürfen innerhalb des Projektperimeters der Teilrevision der Nutzungsplanung Buoholzbach keine 
Abänderungsanträge eingereicht werden, die vom Beschluss der Gemeinde versammlung vom 12. 
Juni 2024 bzw. vom dazugehörigen Genehmigungsentscheid des Regierungsrates abweichen.

Damit die Gesamtrevision der Nutzungsplanung ihre Gültigkeit erhält, bedarf sie nach Beschluss-
fassung der Gemeindeversammlung zum Schluss der Genehmigung durch den Regierungsrat (Art. 
23 PBG). Die Inkraftsetzung der neurechtlichen Zonenordnung wird anschliessend vom Gemeinde-
rat festgelegt (Art. 54 BZR). Vorbehalten bleibt der Weiterzug von Beschwerden an die Gerichte.
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2.1.3 ERLÄUTERUNGEN ZUR GESAMTREVISION DER NUTZUNGSPLANUNG

2.1.3.1 Allgemeines
Diese Gesamtrevision wurde aufgrund von Änderungen in der kantonalen und nationalen Gesetz-
gebung ausgelöst. Mit dieser Gesamtrevision der Nutzungsplanung wird die rechtsgültige Nut-
zungsplanung an das neue Planungs- und Baugesetz (PBG) angepasst. Zonenänderungen wurden 
mehrheitlich aufgrund der neuen Gesetzgebung vorgenommen.

Sämtliche Änderungen in den Zonenplänen sowie im Bau- und Zonenreglement werden in der 
 Berichterstattung gemäss Art. 47 RPV erläutert.

2.1.3.2 Kantonale Vorprüfung
Der Gemeinderat Oberdorf übermittelte am 11. Mai 2021 der Baudirektion die Unterlagen der-
Gesamtrevision der Nutzungsplanung zur kantonalen Vorprüfung. In der Folge führte die Baudirek-
tion bei verschiedenen Amtsstellen eine Vernehmlassung durch und stellte am 8. Juni 2022 ihren 
Bericht der Gemeinde Oberdorf zu.

Die Baudirektion stellt mit dem Abschluss des Vorprüfungsverfahrens vom 18. August 2023 fest, 
dass unter Vorbehalt der Berücksichtigung der Ergebnisse des Vorprüfungsverfahrens eine Geneh-
migung durch den Regierungsrat in Aussicht gestellt werden kann.

2.1.3.3 Information und Mitwirkung
Die öffentliche Mitwirkung hat vom 14. September 2022 bis 14. Oktober 2022 stattgefunden. Im 
Rahmen der Mitwirkung sind insgesamt 16 schriftliche Eingaben eingegangen. Die Antworten auf 
die Eingaben wurden in der Kerngruppe «Gesamtrevision Nutzungsplanung» besprochen und an-
schliessend vom Gemeinderat beschlossen.

2.1.3.4 Öffentliche Auflage und Einwendungen
Die Gesamtrevision der Nutzungsplanung wurde vom 8. November 2023 bis 11. Dezember 2023 
öffentlich aufgelegt. Mit Ablauf des öffentlichen Auflageverfahrens sind beim Gemeinderat 14 Ein-
wendungen eingegangen, welche alle aufgrund der Einwendungsverhandlungen zurückgezogen 
wurden und somit gütlich erledigt werden konnten.

2.1.3.5 Schlussbemerkungen
Der Gemeinderat legt den Stimmberechtigten die Zonenpläne Siedlung und Landschaft sowie das 
Bau- und Zonenreglement zur Zustimmung vor.

2.1.4 GERINGFÜGIGE ÄNDERUNGEN NACH DER ÖFFENTLICHEN AUFLAGE

Aufgrund der Einwendungsverhandlungen hat sich gezeigt, dass die nachfolgend beschriebenen 
geringfügigen Änderungen im Bau- und Zonenreglement (BZR) und in den Zonenplänen sinnvoll 
sind und zur Rechtssicherheit beitragen. Gestützt auf diese Änderungen wurden verschiedene Ein-
wendungen gütlich erledigt und in der Folge zurückgezogen. Die entsprechenden Änderungen sind 
nachfolgend blau dargestellt.
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2.1.4.1  Art. 4 BZR: Ergänzung Aufzählung aufgrund Integration Teilrevision  Buoholzbach
Aufgrund der Integration der Teilrevision Buoholzbach wurde bei Art. 4 «Nichtbauzone» die Auf-
zählung ergänzt:
Die Nichtbauzonen umfassen:
1. Landwirtschaftszone (LW);
2. Übriges Gebiet (ÜG);
3. Freihaltezone (FH);
4. Gewässerraumzone (GWR);
5. Sondernutzungszone Kiesabbau und Deponie (überlagernd);
6. Sondernutzungszone Wildkorridor (überlagernd).

2.1.4.2 Art. 7 BZR: Präzisierung Art. 7 Abs. 2 und 4
Im Rahmen der Einwendungsverhandlungen hat sich gezeigt, dass eine Präzisierung von Art. 7 
«Umgebungsgestaltung» Abs. 2 und 4 zweckmässig erscheint. Art. 7 wurde wie folgt geändert:

₂ Mit dem Baugesuch für Neubauten und wesentliche Umbauten ist ein verbindlicher Umgebungs-
plan einzureichen. Dieser umfasst mindestens die Grundstruktur der Bepflanzung, Oberflächen-
beschaffenheit, und allfällige Stützbauwerke und die Abstellplätze für Kehrichtgebinde, Fahrräder 
und Fahrzeuge.

₄ Im verbindlichen Umgebungsplan sind Abstellplätze für Fahrräder auszuweisen, sofern diese nicht 
im Innern des Gebäudes realisiert werden. Für die Anzahl, und der Lage und Geometrie der Abstell-
plätze ist die VSS-Norm 40065 sind die VSS-Normen in der jeweils gültigen Fassung massgebend.

2.1.4.3  Art. 12 BZR: Erhöhung Überbauungsziffer Wohnzonen W12, W14a, W14b und W17 
und Reduktion minimale Gesamthöhe W14a und W14b

Im Rahmen der Einwendungsverhandlungen hat sich gezeigt, dass eine Erhöhung der Überbau-
ungsziffer mit entsprechender Reduktion des Höchstanteils an Hauptbauten, eine entsprechende 
Reduktion der Grünflächenziffer und eine Reduktion der minimalen Gesamthöhe zweckmässig 
erscheint. Art. 12 «Wohnzonen (W)» wurde wie folgt geändert:
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2.1.4.4  Art. 45 BZR: Präzisierung Begrifflichkeit Bestimmungen zu Mobilfunkantennen
Gestützt auf eine Einwendung hat sich gezeigt, dass eine Umformulierung der Bestimmung sinnvoll 
ist. Art. 45 «Einreichung Baugesuch» Abs. 2 wurde wie folgt geändert:

₂ Ist das der von der Gemeinde vorgeschlagene Standort gemäss Prüfung des Mobilfunkbetreibers 
realisierbar (technisch, wirtschaftlich, privat- und planungsrechtlich) und aus Sicht der Gemeinde 
besser geeignet als der ursprüngliche Standortkandidat, hat der Betreiber diesen Standort zu über-
nehmen.

2.1.4.5 Anhang 3 BZR: Änderung Flurname
Aufgrund einer Einwendung wurde der Flurname der Nrn. 4 und 5 im Anhang 3 «Blumenwiesen, 
artenreiche Fettwiesen, Halbtrockenrasen, Kalk-Kleinseggenriede, Pfeiffengraswiesen, Spirstauden-
flure, Sumpfdotterblumenwiesen» entsprechend angepasst.

Nr. Zonenplan Nr. Naturschutzinventar Beschreibung

4 9 Wiese an steiler, West exponierter Lage. 
Lusthuisli Vorder Ennerberg

5
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2.1.4.6 Zonenplan Siedlung: Anpassung Verkehrszone Parz. Nr. 66
Zudem hat sich im Rahmen einer Einwendungsverhandlung gezeigt, dass die Verkehrszone wieder 
auf die effektive Zufahrt gelegt werden soll, um die heutige Situation korrekt abzubilden.

2.1.4.7 Zonenplan Siedlung: Anpassung Verkehrszone Parz. Nrn. 532 / 399
Im Weiteren hat sich im Rahmen einer Einwendungsverhandlung gezeigt, dass die Verkehrszone 
nicht auf der Parzelle dargestellt werden muss. Dabei handelt es sich um einen Vorplatz eines Hau-
ses, welches auf zwei Parzellen realisiert wurde.

Öffentliche Auflage: Verkehrszone Parz. Nr. 532 
/ 399

Gemeindeversammlung: Situation neu

Öffentliche Auflage: Verkehrszone Parz. Nr. 66 Gemeindeversammlung: Situation neu
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2.1.4.8 Zonenplan Siedlung: Anpassung Verkehrszone Parz. Nr. 714
Im Rahmen der Bereinigung der Unterlagen hat sich gezeigt, dass die Verkehrszone zweckmässiger-
weise bis zur Parzellengrenze dargestellt werden soll, um die heutige Situation korrekt abzubilden.

2.1.4.9  Zonenplan Siedlung: Teilweise Aufhebung Baubegrenzungslinie Waldabstand
Im Weiteren wurde festgestellt, dass alle Baubegrenzungslinien Waldabstand, welche den gesetzlich 
vorgeschriebenen Waldabstand von 15m aufweisen (Art. 120 PBG), aufgehoben werden können, 
damit die einheitliche Behandlung innerhalb des Kantons Nidwalden gewährleistet ist.

Öffentliche Auflage: Verkehrszone Parz. Nr. 714 Gemeindeversammlung: Situation neu

Öffentliche Auflage: Baubegrenzungslinie 
Waldabstand Parz. Nr. 294

Gemeindeversammlung: Situation neu
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Öffentliche Auflage: Baubegrenzungslinie 
Waldabstand Parz. Nr. 317

Gemeindeversammlung: Situation neu

Öffentliche Auflage: Baubegrenzungslinie 
Waldabstand Parz. Nr. 203

Gemeindeversammlung: Situation neu
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Öffentliche Auflage: Baubegrenzungslinie 
Waldabstand Parz. Nr. 509

Gemeindeversammlung: Situation neu

Öffentliche Auflage: Baubegrenzungslinie 
Waldabstand Cholrüti

Gemeindeversammlung: Situation neu
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2.1.4.10 Zonenplan Siedlung: Integration Teilrevision Buoholzbach
Die Integration der Teilrevision der Nutzungsplanung Buoholzbach in die Gesamtrevision der Nut-
zungsplanung erfolgt auf Basis des Beschlusses der Gemeindeversammlung vom 12. Juni 2024 und 
des dazugehörigen Genehmigungsentscheids des Regierungsrats. Diese Beschlüsse müssen bei der 
Gesamtrevision der Nutzungsplanung zwingend berücksichtigt werden. Es dürfen im Rahmen der 
Gesamtrevision der Nutzungsplanung keine Änderungen vorgenommen werden, da anderenfalls 
gegen die Planbeständigkeit verstossen würde.

2.2 ALLFÄLLIGE ABÄNDERUNGSANTRÄGE

Abänderungsanträge werden an der Gemeindeversammlung zur Beschlussfassung unterbreitet, 
sofern solche gestützt auf Art. 20 Abs. 2 Planungs- und Baugesetz (PBG, NG 611.1) binnen 20 Tagen 
nach Veröffentlichung im Amtsblatt schriftlich und begründet beim Gemeinderat Oberdorf, Schul-
hausstrasse 19, 6370 Oberdorf, eingereicht wurden. An der Gemeindeversammlung können zu die-
sem Geschäft keine Abänderungsanträge mehr gestellt werden (Art. 20 Planungs- und Baugesetz).

Öffentliche Auflage: Buoholzbach Gemeindeversammlung: Situation neu
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2.3  ZUSTIMMUNG ZU DEN NEUEN ZONENPLÄNEN SIEDLUNG UND LAND-
SCHAFT SOWIE DEM NEUEN BAU- UND ZONENREGLEMENT

Antrag des Gemeinderates
Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung, den neuen Zonenplänen Siedlung und 
Landschaft sowie dem neuen Bau- und Zonenreglement zuzustimmen.
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Niederrickenbach

Legende
kommunale Nutzungsplanfestlegungen (Genehmigungsinhalte)

Überlagernde Nutzungsplaninhalte
Flächenbezogene Festlegungen

Grundnutzung
Bauzonen

Wohnzone 12 (W12)

Wohnzone 14b (W14b)

Wohnzone 17 (W17)

Wohnzone h (Wh)

Kernzone 17 (K17)

Wohnzone 14a (W14a)

Insbesondere im kantonalen WebGis (https://www.gis-daten.ch/map/nw_nutzungsplanung und https://www.gis-daten.ch/nw_oereb)
sind weitere Informationen ersichtlich. Rechtsverbindlich sind diejengen Dokumente, welche rechtskräftig verabschiedet 
oder veröffentlicht worden sind.

Industriezone 14 (I14)

Sondernutzungszone Seilbahnanlage

Sondernutzungszone Wildkorridor 
X X X X

X X X X

krautige Vegetation (Blumenwiese, artenreiche Fettwiese/Halbtrockenrasen/Kalk-
Kleinseggenried/Pfeifengraswiese/Spierstaudenflur/Sumpfdotterblumenwiese)

Nichtbauzonen

Naturobjekte

Weitere Zonen

Sondernutzungszone Kiesabbau 

OrtsbildschutzzoneIndustriezone 18 (I18)

Zone für öffentliche Zwecke (Öa, Öb, ...)

Zone für Sport und Freizeitanlagen (SF)

Gewerbezone 12 (G12)

Gewerbezone 18 (G18)

Verkehrszone

Sondernutzungszone a (SNa)

Gewässerraumzone 

Abflusswegzone

Gefahrenzone 1

Gefahrenzone 2

Gefahrenzone 3

! ! ! ! !
! ! ! ! !
! ! ! ! !
! ! ! ! !
! ! ! ! !

Landschaftlich empfindliches Siedlungsgebiet 

1. Öffentliche Auflage vom 08. November 2023 bis 11. Dezember 2023

Massstab

1:2’500

3. Vom Regierungsrat mit Beschluss Nr. .................... vom .................... genehmigt

Gesamtrevision

Zonenplan Siedlung

Gemeinde Oberdorf

2. Durch die Gemeindeversammlung vom .................... beschlossen

Gemeindepräsidentin:	     

Gemeindeschreiberin:

Planerstellung:
Erstellungsdatum:

Trigonet AG, Aemättlistrasse 2, 6370 Stans
09. August 2024

z. H. Gemeindeversammlung

Landammann:	     

Landschreiber:

AM-PLAN GmbH
Büntistrasse 8
6370 Stans

Projektverfasser

Abflusskorridorzone b

Abflusskorridorzone a

Punktbezogene Festlegungen
Einzelbaum an
Einzelbaum bn
Baumgruppe an

n
n

Linienbezogene Festlegungen
Baubegrenzungslinie Waldabstand

Baumreihe, Allee a!!!!

Bruch- und Trockensteinmauer a!!!!

Orientierende Inhalte
Gewässer

Wald

Informationsinhalte
Eingedoltes Gewässer! ! ! ! ! !

Unterirdische Hochspannungsleitung (bauliche
Einschränkungen gemäss NIS-Verordnung)

Verkehrsfläche

Gestaltungsplan

Nichtbauzonen

Übriges Gebiet

Landwirtschaftszone

Bebauungsplansplanpflicht

Gestaltungsplanpflicht

Weitere Festlegungen

Lärmempfindlichkeit ES III aufgestuft
! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! !Freihaltezone (FH)
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Niederrickenbach

Legende
kommunale Nutzungsplanfestlegungen (Genehmigungsinhalte)

Überlagernde Nutzungsplaninhalte
Flächenbezogene Festlegungen

Grundnutzung
Bauzonen

Wohnzone 12 (W12)

Wohnzone 14b (W14b)

Wohnzone 17 (W17)

Wohnzone h (Wh)

Kernzone 17 (K17)

Wohnzone 14a (W14a)

Insbesondere im kantonalen WebGis (https://www.gis-daten.ch/map/nw_nutzungsplanung und https://www.gis-daten.ch/nw_oereb)
sind weitere Informationen ersichtlich. Rechtsverbindlich sind diejengen Dokumente, welche rechtskräftig verabschiedet 
oder veröffentlicht worden sind.

Industriezone 14 (I14)

Sondernutzungszone Seilbahnanlage

Sondernutzungszone Wildkorridor 
X X X X

X X X X

krautige Vegetation (Blumenwiese, artenreiche Fettwiese/Halbtrockenrasen/Kalk-
Kleinseggenried/Pfeifengraswiese/Spierstaudenflur/Sumpfdotterblumenwiese)

Nichtbauzonen

Naturobjekte

Weitere Zonen

Sondernutzungszone Kiesabbau 

OrtsbildschutzzoneIndustriezone 18 (I18)

Zone für öffentliche Zwecke (Öa, Öb, ...)

Zone für Sport und Freizeitanlagen (SF)

Gewerbezone 12 (G12)

Gewerbezone 18 (G18)

Verkehrszone

Sondernutzungszone a (SNa)

Gewässerraumzone 

Abflusswegzone

Gefahrenzone 1

Gefahrenzone 2

Gefahrenzone 3

! ! ! ! !
! ! ! ! !
! ! ! ! !
! ! ! ! !
! ! ! ! !

Landschaftlich empfindliches Siedlungsgebiet 

1. Öffentliche Auflage vom 08. November 2023 bis 11. Dezember 2023

Massstab

1:2’500

3. Vom Regierungsrat mit Beschluss Nr. .................... vom .................... genehmigt

Gesamtrevision

Zonenplan Siedlung

Gemeinde Oberdorf

2. Durch die Gemeindeversammlung vom .................... beschlossen

Gemeindepräsidentin:	     

Gemeindeschreiberin:

Planerstellung:
Erstellungsdatum:

Trigonet AG, Aemättlistrasse 2, 6370 Stans
09. August 2024

z. H. Gemeindeversammlung

Landammann:	     

Landschreiber:

AM-PLAN GmbH
Büntistrasse 8
6370 Stans

Projektverfasser

Abflusskorridorzone b

Abflusskorridorzone a

Punktbezogene Festlegungen
Einzelbaum an
Einzelbaum bn
Baumgruppe an

n
n

Linienbezogene Festlegungen
Baubegrenzungslinie Waldabstand

Baumreihe, Allee a!!!!

Bruch- und Trockensteinmauer a!!!!

Orientierende Inhalte
Gewässer

Wald

Informationsinhalte
Eingedoltes Gewässer! ! ! ! ! !

Unterirdische Hochspannungsleitung (bauliche
Einschränkungen gemäss NIS-Verordnung)

Verkehrsfläche

Gestaltungsplan

Nichtbauzonen

Übriges Gebiet

Landwirtschaftszone

Bebauungsplansplanpflicht

Gestaltungsplanpflicht

Weitere Festlegungen

Lärmempfindlichkeit ES III aufgestuft
! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! !

! ! ! ! ! !Freihaltezone (FH)

Gewässerraumzone
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3.  TEILREVISION NUTZUNGSPLANUNG  
ZONENPLAN SIEDLUNG TEIL GRABEN  
(EINZONUNG PARZELLE NR. 892)

3.1  ORIENTIERUNG

3.1.1  ÖFFENTLICHE AKTENAUFLAGE

Ab dem 23. Oktober 2024 liegen auf der Gemeindeverwaltung zur Einsichtnahme auf:
 ⋅ Zonenplan Siedlung Teil Graben (Einzonung Parzelle Nr. 892)
 ⋅ Nicht gütlich erledigte Einwendungen
 ⋅ Berichterstattung gemäss Art. 47 Raumplanungsverordnung (RPV) (informativ)
 ⋅ Ausschnitt Verkehrsrichtplan Teil Graben (informativ)
 ⋅ Koordinationsblatt Verkehrsrichtplan Teil Graben (informativ)
 ⋅ Vorprüfung Baudirektion vom 8. Juni 2022 (informativ)
 ⋅ Abschluss Vorprüfungsverfahren Baudirektion vom 18. August 2023 (informativ)

Der in dieser Botschaft abgedruckte «Zonenplan Siedlung Teil Graben» gilt als Übersichtsplan. Alle 
vorerwähnten Unterlagen können bei der Gemeindeverwaltung, Schulhausstrasse 19, Oberdorf 
während den Schalteröffnungszeiten eingesehen werden.

Zudem sind die Unterlagen auf der Webseite der Gemeinde (www.oberdorf-nw.ch) 
oder über den nebenstehenden QR-Code einsehbar. 

3.1.2  HINWEIS ZUM VERFAHREN

Die Stimmberechtigten können binnen 20 Tagen nach erfolgter Veröffentlichung (bis am 12. Novem-
ber 2024) beim Gemeinderat schriftlich und begründet Abänderungsanträge im Sinne des Gemein-
degesetzes einreichen. An der Gemeindeversammlung können dazu keine Abänderungsanträge 
mehr eingereicht werden (Art. 20 Abs. 2 Planungs- und Baugesetz; PBG, NG 611.1).

Abänderungsanträge sind nur zulässig, wenn sie sich auf Bestimmungen oder Grundstücke be-
ziehen, die bereits durch das öffentliche Auflageverfahren betroffen waren (Art. 20 Abs. 3 PBG). 
Die Gemeinde orientiert die betroffenen Grundeigentümerinnen und Grundeigentümer sowie die 
Baudirektion über den Eingang von Abänderungsanträgen (Art. 20 Abs. 4 PBG).

Nicht stimmberechtigte Personen, die Einwendungen erhoben haben oder deren Grundeigentum 
durch Einwendungen oder Abänderungsanträge direkt betroffen ist, sind berechtigt, sich an der 
Gemeindeversammlung persönlich zur Einwendung beziehungsweise zum Abänderungsantrag zu 
äussern; die Vertretung durch eine bevollmächtigte Person ist nicht zulässig (Art. 21 PBG).

Damit die Teilrevision der Nutzungsplanung ihre Gültigkeit erhält, bedarf sie nach Beschlussfas-
sung der Gemeindeversammlung zum Schluss der Genehmigung durch den Regierungsrat (Art. 23 
PBG). Die Inkraftsetzung der neurechtlichen Zonenordnung wird anschliessend vom Gemeinderat 
festgelegt (Art. 54 BZR). Vorbehalten bleibt der Weiterzug von Beschwerden an die Gerichte.
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3.1.3 ERLÄUTERUNGEN ZUR TEILREVISION DER NUTZUNGSPLANUNG

3.1.3.1 Allgemeines
Mit dieser Teilrevision der Nutzungsplanung soll neuer Wohnraum für Familien und junge Er-
wachsene geschaffen werden, damit die heutige demographische Struktur der Gemeinde Oberdorf 
aufrechterhalten werden kann.

Vor der öffentlichen Auflage der Gesamtrevision der Nutzungsplanung wurde die Einzonung im 
Gebiet Graben aus der Gesamtrevision der Nutzungsplanung herausgelöst und als separate Teilrevi-
sion der Nutzungsplanung behandelt, da zu diesem Zeitpunkt die Erschliessung des Gebietes noch 
nicht abschliessend geklärt werden konnte. Von Seiten Gemeinde wollte man damit verhindern, 
dass sich die verschiedenen Planungen gegenseitig blockieren.

Die Änderung im Zonenplan wird in der Berichterstattung gemäss Art. 47 RPV erläutert.

3.1.3.2 Kantonale Vorprüfung
Der Gemeinderat Oberdorf übermittelte am 11. Mai 2021 der Baudirektion die Unterlagen der Ge-
samtrevision der Nutzungsplanung zur kantonalen Vorprüfung (inklusive Teil Graben). In der Folge 
führte die Baudirektion bei verschiedenen Amtsstellen eine Vernehmlassung durch und stellte am 
8. Juni 2022 ihren Bericht der Gemeinde Oberdorf zu.

Die Baudirektion stellt mit dem Abschluss des Vorprüfungsverfahrens (inklusive Teil Graben) vom 
18. August 2023 fest, dass unter Vorbehalt der Berücksichtigung der Ergebnisse des Vorprüfungs-
verfahrens eine Genehmigung durch den Regierungsrat in Aussicht gestellt werden kann.

3.1.3.3 Information und Mitwirkung
Die öffentliche Mitwirkung (inklusive Teil Graben) hat vom 14. September 2022 bis 14. Oktober 
2022 stattgefunden. Im Rahmen der Mitwirkung sind insgesamt 3 schriftliche Eingaben betreffend 
der Einzonung Graben eingegangen. Die Antworten auf die Eingaben wurden in der Kerngruppe 
«Gesamtrevision Nutzungsplanung» besprochen und anschliessend vom Gemeinderat beschlossen.

3.1.3.4 Öffentliche Auflage und Einwendungen
Die Teilrevision der Nutzungsplanung wurde vom 23. Mai 2024 bis 24. Juni 2024 öffentlich auf-
gelegt. Mit Ablauf des öffentlichen Auflageverfahrens sind beim Gemeinderat 3 Einwendungen 
eingegangen., welche nicht gütlich erledigt werden konnten. Der Gemeinderat wird an der Gemein-
deversammlung die Ablehnung der Einwendungen beantragen.

3.1.3.5 Schlussbemerkungen
Der Gemeinderat legt den Stimmberechtigten den Zonenplan Siedlung Teil Graben zur Zustim-
mung vor.

3.2 NICHT GÜTLICH ERLEDIGTE EINWENDUNGEN

Die nicht gütlich erledigten Einwendungen werden bezüglich Antrag und Begründungen der Ein-
wendenden im Folgenden gekürzt wiedergegeben. Der Gemeinderat begründet anschliessend, wes-
halb er den Stimmberechtigten die Abweisung der Einwendungen beantragt.
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Einwendungen
Einwender
 ⋅ Josef Schuler, Sonnmattstrasse 13, 6370 Oberdorf
 ⋅ Polytrona Invest AG, Henriette und Peter Allenspach, Breitenstrasse 118, 6370 Stans
 ⋅ Roswitha Klöckner-Schroeder, Breitenstrasse 116, 6370 Stans

Antrag der Einwender
Die Einzonung sei in ihrer jetzigen Form zu überdenken und die Variante 2 zugunsten einer bes-
seren und nachhaltigeren Lösung abzulehnen. Eine Entscheidung zugunsten der Variante 1 mit 
Erschliessung über die Riedenstrasse oder besser einer vollständig neuen, besser integrierten 
 Variante sei wünschenswert.

Vorbringen der Einwender
 ⋅ Die Einwender stellen sich die Frage, ob es mehr Bauland für Wohnungen braucht, da laut Gemein-
debericht die Zahl der Einwohner zurückgehen wird.

 ⋅ Es sei nicht nachvollziehbar, weshalb die unmittelbare Nähe der Einzonungsfläche an bestehende 
Einfamilienhäuser bei Variante 1 als negativ und bei Variante 2 als positiv bewertet wird.

 ⋅ Variante 2 sieht vor, dass die neu eingezonte Fläche über Stans erschlossen wird und es sei positiv, 
dass die Siedlung an Stans angrenzt. Dies scheint wenig sinnvoll, da eine stärkere Einbindung in die 
Gemeinde Oberdorf durch Variante 1 gegeben sei.

 ⋅ Die Nähe der geplanten Einzonung zur vielbefahrenen Buochserstrasse und dem damit verbunde-
nen Verkehrsaufkommen stelle zudem ein erhebliches Problem dar.

 ⋅ Im Weiteren wird befürchtet, dass es durch das vorliegende Gewerbegebiet mit rangierenden Last-
wagen, zum Teil mit Anhängern, zu Unfällen mit Personen kommen könnte.

 ⋅ Die Einzonung gemäss Variante 2 stehe im Widerspruch zum aktuellen Siedlungsleitbild Oberdorf,  
welches eine stärkere Integration neuer Wohngebiete in bestehende Strukturen vorsieht.

 ⋅ Es wird zudem darauf hingewiesen, dass der Gemeinderat Oberdorf das öffentliche Interesse an der 
verfügten Umzonung nicht schlüssig nachgewiesen hat, da im Bericht erwähnt wird, dass Oberdorf 
in den nächsten Jahren eher eine rückläufige Einwohnerentwicklung aufweisen wird.

Erwägungen des Gemeinderates
 ⋅ Der Gemeinderat hat festgestellt, dass sich die Bevölkerungsentwicklung in Oberdorf in den nächs-
ten Jahren rückläufig entwickeln könnte. Insbesondere sind die Anreize für Familien, nach Oberdorf 
zu ziehen, aktuell zu wenig ausgeprägt. Damit einher kommt eine Überalterung der Bevölkerung 
Oberdorfs, was die  Gemeinde vor grosse Herausforderung stellt. Darum will der Gemeinderat dieser 
Entwicklung Einhalt  gebieten und eine aktive Wohnpolitik betreiben. Gemäss kantonalen Vorga-
ben hat die Gemeinde Oberdorf für die nächsten 15 Jahre einen Bauzonenbedarf von 1.2 Hektaren. 
Diesen will der Gemeinderat ausschöpfen. Bei der neuen Überbauung wird Wert gelegt auf einen 
heterogenen Wohnungsmix. Damit wird die soziale Durchmischung gestärkt, um so die demographi-
sche Struktur der Gemeinde Oberdorf zu erhalten.
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 ⋅ Im Siedlungsleitbild der Gemeinde wird festgehalten, dass die Gebiete Graben und Dableten für 
neue Wohnzonen am besten geeignet sind. Nachdem die Gemeindeversammlung eine Einzonung im 
Gebiet Dableten abgelehnt hat, kommt für eine Weiterentwicklung der Wohnzonen insbesondere 
das Gebiet Graben infrage. Das Gebiet verfügt über die erforderliche Erschliessung, die bestehende 
Siedlungsstruktur kann fortgeführt werden und die Grundeigentümerin ist gewillt, das Grundstück 
zeitnah zu überbauen. Aus diesen Gründen kommt für eine Erweiterung der Wohnzone in Oberdorf 
zurzeit nur das Gebiet Graben infrage.

 ⋅ Wie im Bericht gemäss Art. 47 RPV aufgezeigt wurde, wurden zehn verschiedene Varianten ana-
lysiert, wie die neue Wohnzone optimal anzulegen ist. Dabei kristallisierten sich zwei Favoriten 
heraus, Variante 1 und 2. Für Variante 2 spricht letztlich, dass sie sich noch besser ins Ortsbild und 
die bestehende Siedlungsstruktur eingliedert als Variante 1. So kann bei Variante 2 gut an die kom-
pakte Bebauung entlang der Sonnmatt- und Breitenstrasse angeschlossen werden. Bei Variante 1 
hingegen ist es schwieriger, den Bezug zu den bestehenden Einfamilienhäusern an der Riedenstras-
se herzustellen. Im Sinne einer kompakten Siedlungsentwicklung ist Variante 2 daher vorzuziehen.

 ⋅ Für den motorisierten Individualverkehr und für den öffentlichen Verkehr findet die Erschliessung 
der neuen Wohnzone über Stans statt. Die Erschliessung über die Riedenmatt ist insbesondere 
daher zweckmässig,  da der Verkehr schnell und effizient aufs übergeordnete Strassennetz geführt 
werden kann.

 ⋅ Für den Langsamverkehr ist im Zusammenhang mit der neuen Wohnzone eine neue und sichere 
Verbindung in Richtung Wil geplant.

 ⋅ Das Verkehrsgutachten hält fest, dass die Mehrbelastung auf dem Strassennetz aufgrund der neuen 
Überbauung vernachlässigbar ist. Die Gestaltungsplanpflicht sieht für die Planung des Grundstücks 
ein qualitätssteigerndes Verfahren vor. Darin werden auch Fragen der Erschliessung und der Im-
missionen geregelt. Damit die neue Überbauung die geforderten Qualitäten aufweist, müssen die Im-
missionen auf ein Minimum reduziert werden. Die Ausführungen dazu werden im Gestaltungsplan 
eigentümerverbindlich festgehalten.

 ⋅ Im Weiteren ist die Gemeinde Oberdorf und die Gemeinde Stans mit dem ASTRA im Austausch, um 
die Situation rund um die Riedenmatt / Rieden zu verbessern.

 ⋅ Mit der Gestaltungsplanpflicht wird sichergestellt, dass sich die neue Überbauung gut ins Ortsbild 
eingliedert und eine hohe Wohnqualität aufweisen wird. 

Antrag des Gemeinderates
Die Einwendungen seien abzuweisen.

3.3 ALLFÄLLIGE ABÄNDERUNGSANTRÄGE

Abänderungsanträge werden an der Gemeindeversammlung zur Beschlussfassung unterbreitet, 
sofern solche gestützt auf Art. 20 Abs. 2 Planungs- und Baugesetz (PBG, NG 611.1) binnen 20 Tagen 
nach Veröffentlichung im Amtsblatt schriftlich und begründet beim Gemeinderat Oberdorf, Schul-
hausstrasse 19, 6370 Oberdorf, eingereicht wurden. An der Gemeindeversammlung können zu die-
sem Geschäft keine Abänderungsanträge mehr gestellt werden (Art. 20 Planungs- und Baugesetz).

3.4 ZUSTIMMUNG NEUEN ZONENPLAN SIEDLUNG TEIL GRABEN

Antrag des Gemeinderates
Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung, dem neuen Zonenplan Siedlung Teil 
Graben zuzustimmen.
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