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Baudirektion. Raumentwicklung. Nutzungsplanung. Gemeinde Oberdorf. Revision der
Nutzungsplanung. GemDat 2021-1508-0021. Abschluss Vorpriifungsverfahren

Sehr geehrte Damen und Herren

Die Baudirektion nahm mit Vorpriifungsbericht vom 8. Juni 2022 zur Revision der Nutzungs-
planung Stellung. Am 20. Juli 2022 wurde der Vorpriifungsbericht zwischen Vertretern der
Gemeinde und dem Kanton besprochen. Die Besprechungsresultate wurden anschliessend in
zwei Besprechungslisten festgehalten.

Am 5. September 2022 hat der Gemeinderat die Unterlagen zur Gesamtrevision zuhanden der
offentlichen Mitwirkung verabschiedet, welche zwischen dem 14. September 2022 und dem
14. Oktober 2022 stattgefunden hat und Antrage von 15 Mitwirkenden bewirkte.

Der Gemeinderat reichte am 21. Juni 2023 die Uberarbeiteten Unterlagen zur nochmaligen
Beurteilung durch die Baudirektion und zum Abschluss der kantonalen Vorprifung ein. Zudem
wurde ein Nachtrag zur Gesamtrevision bezuglich Umzonung der Parz. 531 von einer Wohn-
in eine Gewerbezone eingereicht. Der Gemeinderat beantragt, dem Umzonungsgesuch nicht
zuzustimmen. ’

Das Amt fir Raumentwicklung hat die Unterlagen gesichtet, dem Rechtsdienst zur Stellung-
nahme Ubermittelt und kommt nun zu folgender Stellungnahme:

Die Gemeinde bleibt als Tragerin der Nutzungsplanung zusténdig fiir eine sorgfaltige
Bereitstellung der Nutzungsplandokumente zuhanden der 6ffentlichen Auflage.

Allgemein:

Die Unterlagen wurden durch das Amt fur Raumentwicklung und den Rechtsdienst (nur BZR)
bezuglich Ubereinstimmung mit dem besprochenen Vorpriifungsbericht tberprift.

Das Hochwasserschutzprojekt Buoholzbach wird derzeit mit hoher Intensitat und engen zeitli-
chen Vorgaben vorangetrieben. Aus dem Projekt wird sich eine Anpassung der Nutzungspla-
nung fur die Gemeinden Oberdorf und Wolfenschiessen ergeben. Diese ist jedoch derzeit noch
nicht in allen Details vollends klar und auch noch nicht vorgeprift. Winschenswert wéare und
angestrebt wird, die Planung so voranzutreiben, dass die derzeit parallel laufenden Verfahren
allenfalls bei der Genehmigung zusammengefiihrt werden kénnen.
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KANTON NIDWALDEN, Baudirektion Stans, 18. August 2023

Bau- und Zonenreglement (BZR):
Die Vorgaben aus der Vorpriifung sind korrekt ins BZR eingeflossen.

Es ergeben sich einzelne kleine Anpassungen:
- Art. 6 Abs. 2 Korrektur: ... Bauten, begehbare ...
- Art. 7 Abs. 1 Erganzung: "zusatzlich" einfigen. Analog Art. 6
- Art. 7 Abs. 4 Falls verbindliche Vorgaben hinsichtlich Anzahl und Lage der Veloab-
-stellplatze gemacht werden sollen, ist diese Formulierung ungeeignet. Andere Ge-

meinden formulieren diese Bestimmung wie folgt:
«Im verbindlichen Umgebungsplan sind Abstellplatze fur Fahrrader auszuweisen, sofern diese nicht
im Innern des Gebaudes realisiert werden. Fir die Anzahl und Lage der Absteliplatze sind die VSS-
Normen in der Fassung vom [...] massgebend.» .

- Art. 12,17, 20, 25, 30, 33, 36 Vorschlag: In anderen Gemeinden hat die Beschriftung
der 4. Spalte zu Diskussionen gefiihrt. Bei Bedarf kann wie folgt prazisiert werden:
«Minimale Uberbauungsziffer / Mindestanteil an Hauptbauten in % der maximal anre-
chenbaren Geb&udeflachen». Entsprechend wéaren die Zahlen in den Zeilen auch mit
einem «/» zu trennen und nicht in Klammern zu setzen.

- Art. 21 Abs. 2 Korrektur: 1. gegenuber... 2. gegeniber...

- Art. 26-28 In diesen Bestimmungen wird teilweise von "Industriezone 14" und teil-
weise von "l 14" gesprochen. Wir empfehlen eine Harmonisierung der Bezeichnun-
gen.

- Art. 26 Abs. 2 Das privatrechtliche Naherbaurecht geméass Art. 730 ff. des Schweize-
rischen Zivilgesetzbuchs (SR 210) kann im BZR nicht ausgeschlossen werden.
Wenn, kann sich dieser Ausschluss nur auf das Naherbaurecht gemass Art. 117 PBG .
beziehen: ein Verweis auf das PBG ist aufzunehmen.

- Art. 27 Abs. 2 In der | 14 sind nur Pult- oder Flachdacher zuldssig. Weder ein Pult-
noch ein Flachdach hat einen Giebel. Diese Bestimmung kann sich deshalb nur auf
die | 18 beziehen. Die | 14 in Abs. 2 ist zu streichen.

- Art. 30 Die kursive Bemerkung ist nicht erforderlich und kann gestrichen werden.

- - Art. 46 Abs. 2 Ziff. 1 Korrektur: Anhang_3

- - Art. 49 Abs. 1 Korrektur: ..Ausdehnung theblashverrlngert werden, .

- Art. 53 Abs. 1 Korrektur: 2004_wird ..

- Anhéange 1, 2 und 3 Korrektur: Die Verweise sind auf Art 29, 32, 46ff zu korrlgleren

- Anhang 1 Oa Erganzen mit "sowie &ffentliche Parkierung"

- Anhang 1 Oc «altes Schiitzenhaus» definiert die zulassige Nutzung nicht.

- Oe «Ausstellung» wirden wir prazisieren mit «Aussenraum fiir Ausstellungen»

Berichterstattung gemass Art. 47 RPV:

Im Bericht haben sich verschiedene Rechtschreibfehler eingeschlichen und mindestens eine
falsche Artikelbezeichnung (Art. 49 Bruchsteinmauern in 3.3). Wir empfehlen, den Bericht
noch einmal sorgfaltig zu redigieren.

Die als Nachtrag in die Gesamtrevision der Nutzungsplanung integrierte Einzonung Gra-
ben/Rieden wurde in hinreichender Tiefe in die verschiedenen betroffenen Themen der Be-
richterstattung eingearbeitet.

Das im Bericht erwahnte Siedlungsleitbild der Gemeinde Stans ist inzwischen genehmigt und
befindet sich nicht mehr im Stand der 6ffentlichen Mitwirkung. (1.5.3.)

Unter "6.1 Erarbeitung Stand der Erschliessung” und in Anhang 4 zu S5 ist die Aussage zu
korrigieren, es sei im Rahmen dieser Gesamtrevision keine Einzonung von Baugebiet beab-
sichtigt.

Die Aussagen in "7.1.11 Wald" sind beziglich Einzonung Graben/Rieden anzupassen, auch
wenn kein Wald in der Nahe ist. '

Im Anhang 4 ist zudem der Bearbeitungsstand bei den Knotensamerungen (V7) zu aktuali-
sieren.

NW-#938640-v1-ODO_Abschluss_VP.DOCX 213



KANTON NIDWALDEN, Baudirektion : Stans, 18. August 2023

Zonenpldne, Plan Stand der Erschliessung, Verkehrsrichtplan mit Koordinationsblatt:

Die Empfehlungen und Vorbehalte aus der Vorpriifung sind korrekt in die vorliegenden Unter-
lagen eingearbeitet worden.

Nachtrag Umzonungsgesuch Gewerbezone, Parz. 531

Das vorliegende Umzonungsgesuch wurde bereits 2013 gestellt, ging aber im Rahmen dieser
Gesamtrevision bisher vergessen und soll nun im Sinne eines Nachtrages beurteilt werden.
Vorgesehen ist dabei, eine einzelne Parzelle des Wohngebietes (kiinftig W14), welches an ein
Gewerbegebiet (G18) grenzt, der Gewerbezone zuzuweisen und ebenfalls eine maximale Ge-
samthéhe von 18 m zuzulassen.

Den Unterlagen ist zu entnehmen, dass die nordliche Erschliessung Giber das Gewerbegebiet
offenbar nur fir eine Wohnnutzung zugestanden wurde und die dstliche Erschliessung Uber
das Wohngebiet im Einmiindungsbereich zur Kantonsstrasse insgesamt ungeeignet ist fir
eine starkere Belastung. Zudem ist zu beflirchten, dass die Siedlungsqualitat des Wohnquar-
tiers durch eine einzelne, bis zu 4m héhere Gewerbebaute beeintrachtigt werden kénnte.
Aus raumplanerischer Sicht begriissen wir die klare Trennung des Gewerbegebietes vom
Wohngebiet, welche durch die Einzonung Graben/Rieden weitergefiihrt wird und eine saubere
Trennung von Gewerbegebauden im Norden und Wohnbauten siidlich davon ergibt.

Der Gemeinderat beantragt die Ablehnung des Umzonungsgesuchs.

Die Argumente des Gemeinderates erscheinen uns schliissig und nachvollziehbar und werden
von uns gestitzt.

Die Korrektur der Verkehrszone auf der Parzelle 119 soll jedoch umgesetzt werden.

Mitwirkungsantworten

Der vorgesehene Umgang mit den Mitwirkungsantragen erscheint uns schliissig und nachvoll-
Ziehbar.

Offentliche Auflage:

Die vorliegende Stellungnahme ist zusammen mit dem Vorprifungsbericht nach Art. 17 Abs.

1 Ziff. 3 PBG ebenfalls &ffentlich aufzulegen. Unter Vorbehalt der Berlicksichtigung der Ergeb-

nisse des Vorpriifungsverfahrens kann eine regierungsratliche Genehmigung in Aussicht ge-
- stellt werden.

Fir Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Freundliche Grisse
BAUDIREKTION

tzer-Mathyer
Regierungsratin
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